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o diminuzione da apportar31 al progetto va pertanto preventiva-
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mente approvata su app081ta domanda.
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La Concessiorne & data dal Sindaco al proprietario dell'area o a
chi abbia titolo a richiederla: & perd trasferibile ai successp
ri o aventi causa. Essa non incide sulla titolarieta della pro-
prista o di altri diritti reali relativi agli immobili realizza
ti per effetto del suo rilascio ed 2 irrevocabile, fatti salvi

i casi di cui al successivo art.15.

®ART. 15 -

1

Kancata determinazione sulla domanda di Concessione da parte del
Sindaco.

_Nel caso_in cgl,_trascor51 60 giorni dalla data.di. ricevi=.
mento dell'lstanza di concessione o dalla presentazione dei do- .

cnmenti agglunt1v1 rlchlestl ad 1nteé;;£ione del prooattl presen
1ati o degll impegni da assumere da parte'del conc0831onar10, ov
“Vero decorsi 1 termini stabiliti dall'art, 11 dalla" Tegge 27 giu
gno 1974 n.247, il Sindaco 10D aodbia espresso_le proprie deter-
minazioni, l'interessato pu5m§§anzara istanza all'Assessors Re-
gionale degli Enti Locali, finanze ed urbanistica contro il si-
1enzxo-r1f1uto, ai sensi dell'art. 14 della Legge Reglonale 28

Taprile 1978 n.30.

®Art, 15

i LI}

Durata, decadenza, rinnovo = revoca della Concessione Edilizia.
[

Le opere oggetto della Concessione Edilizda debbéno avere

inizio entro = non oltre un anno dalla data del rilascio della
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Conce351one 3tessa, pena il decadlmento della Concesslone stes-

_sa, Sull'atto di coacessione dovranno essere indicati i term1n1Ah
- di inizio e di ultimazione dei lavori.

Prina della scadenza del termine di inizio de1 lavori, il tito-
lare potra richiedere il rlnnovo della concessione, che il Sin-
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daco, semtito il Tecnico Comunale, potra conceders anche senza
il rinnove della documentazione prescritta per il rilascio.

I1 termine di ultdmazione lavori pud essere prorogato,ai sensi
dell'art.3 della L. 28-1-1977 n.10, con provvedimento motivato
solo per fatti estranei alla volonta del concessionario che sia
no sopravvenuti a ritardare i lavori durante la loro eseguzione,

Un periodo pid lungo per l'ultimazione dei lavori pud essere con
cesso in considerazione della mole dell'opera da realizzare o
delle rarticolari carattaridtiche tecnico-costruttive; ovvero
quando si tratti di opere pubbliche jlcui finanziamento sia pre
visto in piu esercizi finanziari.

Senza pregiudizio per le sanzioni del presente Regolamento, il
Sindaco pud revocare la Concessione gia concessa.quando essa ri

sulti ottennta in base a docum;;¥;_§I¥;;at1 o_non rlspondentl “al
vero: in tale caso il Sindaco me da comunicazione agli Ordini e

ir—denes tais

Colleggi professionali competenti.

La concessicne edlllqa scade inoltre:

/)Q’qnando risulti che il Direttore del Lavori indicato non abbia
assunto effettlvamente Ja D1*ez1one, 1'abb1a abbandonata o sia
‘stato sost1%n1to senza che ne sia stata ‘data, nei termini, la
prescrltta comun1caz1one al” Comune,

T v e

fzf quando il titolare della concessione contravvenga a disposi-
zioni - generalz e spec1a11 di legge o di regolamento c 2d even
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tusli cond111on1 partlcolari ixserite nella concessione o ese

gua varianti al progetto senza averne ottenuto la preventiva
autorizzazione.

®Art., 17

Deroghe.

Nei casi e nei modi previsti dalles leggi vigentii e previa




delibera del consiglio comunale, il Sindaco, sentita 1la
Commissione Edilizia, pud concedere concessioni in deroga a norme
del presente Regolamento, purché in osservanza dell’art. 16 della
legge n. 765 del 6 agosto 1967.

Art. 18

Responsabilita

Il responsabile titolare della concessione, il progettista,
il dlrettore dei lavori, il titolare dell’lmpresa costruttrlce,
sono tutti responsablll, nei limiti delle’ Ieggl “vigenti®

ciascuno per la parté di sua competenza, dell’ osservanza delle

norme generali di legge o di redolamentl e delle modalitd

“esecutlve prescrltte nella conce351on

Art. 19 SANZIONI:
Art. 19-a

Per le opere eseguite in assenza di concessione, in totale
difformitd o con variazioni essenziali

1. Le opere realizzate in assenza di concessione, in totale dif-
formitd dalla medesima ovvero con variazioni essenziali, sono
di diritto acquisite gratuitamente al patrimonio indisponibile
del comune, previa diffida a demolire.

2. La diffida di cui al comma precedente & disposta dal Sindaco
con apposita ordinanza di demolizione e rlprlstlno dei luoghi
o della destinazione di uso originaria da attuarsi entro il
termine perentorio di’ novanta giorni. )

3. I1 Sindaco, qualora accerti la prosecuzione dei lavori da
parte del proprietario dell’opera abusivamente iniziata,

- nonostante 1’ordinanza di sospensione, pud disporre d’ufficio
la demolizione e il ripristino’ dei luoghi a spese dei
responsabili dell’abuso.

4. In caso contrario, alla scadenza del termine di cui al secondo
comma e con effetto da tale data, ove vi sia stata
inottemperanza all’ordinanza predetta, 1’opera abusivamente
costruita e la relativa area di sedime sono, di diritto,
acquisite gratuitamente al patrimonio del comune.




-15 b-

e IV P B ALY A T e pTE ST
)

5. Sono altresi di diritto contestualmente acquisite al patrimo- i
nio del comune le aree adiacenti di proprietd degli stessi
titolari dell’area abusivamente edificata  occorrenti a
garantire un funzionale accesso all’'area medesima, nonché una
pertinenza di superficie pari ad almeno tre volte 1l’area di
sedime e che garantisca attorno alla costruzione una fascia
larga metd dell’altezza dell’opera e comunque non inferiore a
metri 5.

6. Qualora la parte residua di area non risulti funzionalmente
utilizzabile dal privato, pubd essere acquisita in tutto, o in
parte, dietro corresponsione di una somma pari all’indennita
di esproprio, su richiesta del proprietario.

7. L’accertamento dell’inottemperanza dell’ingiunzicne a demolire
nei termini indicati nei precedenti commi, costituisce titolo
per 1’immissione in possesso e per la trascrizicne nei
registri immobiliari.

8. Il Sindaco accerta l’avvenuta acquisizione e dispone 1’ immis-—
sione nel possesso degli immobili acquisiti al patrimonio del
comune con la contestuale redazione, da parte di tecnici
incaricati, dallo stato di consistenza degli immobili, previ
gli adempimenti e con le modalitd di cui all’art. 3, terzo e
quarto comma, della legge 3 gennaio 1978, n. 1.

9. Il Sindaco dispone la pubblicazione del predetto provvedimento
nel Bollettino Ufficiale della Regione Sardegna, parte III, lo
notifica agli interessati nelle forme previste per gli atti
processuali civili e ne chiede la trascrizione nel registri
immobiliari, corredandolo del verbale di  immissione in -
possesso e dello stato di consistenza, non appena espletate
tali ultime formalita.

10.I1 Sindaco richiede, quindi, all’Ufficio tecnico erariale le -
conseguenti volturazioni catastali.

11.71 consiglio comunale, qualora le opere acquisite non contra-
stino con rilevanti interessi urbanistici od ambientali e

7~

sussistano prevalenti  interessi pubblici alla loro
f conservazione ed utilizzazione, ne definisce la destinazione
d’uso.

12.0ve non ricorrano le condizioni di cui al comma precedente, le
opere abusive sono demolite a cura e spese della
amministrazione comunale. :

13.Qualora 1’amministrazione comunale non provveda agli adempi-
menti di cui ai commi settimo e seguenti del presente articolo
entro novanta giorni, 1’Assessore regionale degli Enti Locali,
finanze ed urbanistica adotta, previa diffida, i necessari
provvedimenti sostitutivi.

14 .Per le opere abusivamente eseguite su terreni sottoposti, in
base a leggi statali o regionali a vincolo di inedificabilit4,
1’acquisizione nel caso di inottemperanza all’ingiunzione di
demolizione, si verifica di diritto a favore delle
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amministrazioni cui compete la vigilanza sull’osservanza del
vincolo. Tali amministrazioni provvedono alla demolizione
delle opere abusive ed al ripristino dello stato dei luoghi.
Nella ipotesi di concorso dei vincoli, 1’acquisizione si
verifica a favore del patrimonio del comune.

Art. 19-b
Per le opere eseguite in parziale difformits

1. Le opere eseguite in parziale difformitd dalla concessione,
che non costituiscono variazioni essenziali, sono demolite a
cura .e spese dei responsabill dell’abuso entro il termine
fissato dal Sindaco con propria ordinanza.

2. In caso di inottemperanza all’ordinanza predetta, 11 Sindaco
ordina la demolizione d’ufficio delle opere a spese del
responsabile  dell’abuso, ovvero applica una sanzione
pecuniaria pari al doppio del valore delle parti abusive,

"qualora queste ultime non possano essere demolite senza
pregiudizio della parte eseguita in conformiti.

3. L’accertamento del valore di cui al comma precedente é effet-
tuato, entro 90 giorni, dall’ufficio tecnico comunale o da
periti incaricati dall’amministrazione comunale, sulla base
del costo di produzione stabilito dalla legge 27 luglio 1978,
n. 392, per gli interventi di edilizia residenziale o sulla
base del valore delle opere qualora si tratti di edifici
adibiti ad usi diversi da quello residenziale.

4. Le spese per l'accertamento del valore sono -a carico del
responsabile dell’abuso e vengono determinate secondo tariffe
stabilite in sede comunale, sentiti gli Ordini professionali.

5. La relazione d’accertamento del valore & trasmessa all’Ufficio
tecnico erariale, per un parere di congruité.

6. Qualora 1’Ufficio tecnico erariale non si pronunci entro 60
giorni dalla data della richiesta comunale, il comune applica
la sanzione pecuniaria sulla base del valore determinato
dall’amministrazione comunale.

Art. 19-c
Per le lottizzazioni abusive

1. Nel caso in cui il Sindaco accerti 1’effettuazione di lottiz—
zioni ebusive di terreni a scopo edificatorio ne dispone la
sospensione con ordinanza da trascriversi nei registri
immobiliari e da notificare ai proprietari delle aree.
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2. Trascorsi novanta giorni, ove non intervenga la revoca del
provvedimento di cui al comma precedente, le aree lottizzate
sono acquisite di diritto al patrimonio del comune con effetto
dalla data del provvedimento di sospensione. '

3. Il Sindaco rende noto 1l’elenco delle aree acquisite e dispone
1’immissione in possesso. o

4. Per 1'ulteriore procedimento si applicano le norme contenute
nel precedente articolo 19-a, nono, decimo e undicesimo comma.

Art. 19-@

Interventi di ristrutturazione edilizha(iSEﬁﬁJE A Coti ¢ Lo

'

1. Le opere di ristrutturazione edilizia, come definite dalla
“Tettera d) del primo comma dell’articolo 31 della legge 5
agosto 1978, un. 457, eseguite in assenza di concessione o in
totale difformitd da essa, s6no demoiite owvvero rimosse e gli
“edifici sono resi conformi alle prescrizioni degli strumenti
“urbanistico-edilizi entre il termine stabilito dal Sindaco con
propria ordinanza, decorso il quale 1’ordinanza stessa &
eseguita a cura dell’amministrazione comunale a spese dei
responsabili dell’abuso.
® 2. Qualora, sulla base' di motivato accertamento dell’ufficio
tecnico comunale, il ripristino dello stato dei luoghi non sia
possibile, il Sindaco irroga una sanzione pecuniaria pari al
doppio dell’aumento di valore dell’immobile conseguente alla
realizzazione delle opere.

3. L’accertamento del valore di cui al rrecedente comma é effet-
tuata secondo le disposizioni di cui ai commi terzo e seguenti
del successivo articolo 19-b.

4. E’ comunque dovuto il contributo di concessione di cui agli
articoli 3,5,6 e 10 della legge 28 gennaio 1977, n. 10.

k 5. Quando le opere vengono eseguite senza concessione su immobili
comunque vincolati da leggi statali e regionali nonché dalle

altre norme urbanistiche vigenti, il Sindaco, su parere
dell’amministrazione competente a vigilare sull’osservanza del
vincolo, ordina la restituzione in pristino a cura e spese del
responsabile dell’abuso, indicando criteri e modalitd diretti

a ricostituire 1’originario organismo edilizio e irroga una

sanzione pecuniaria da lire un milione a lire dieci milioni

oltre a quella di cui al secondo comma del presente articolo.

6. Qualora 1’amministrazione competente a vigilare nell’osservan-
za del vincolo non si pronunci entro 120 giorni, il Sindaco
provvede direttamente.
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Art. 19-e
Annullamento della concessione

In caso di annullamento della concessione, qualora non sia
possibile la rimozione dei vizi delle procedure amministrative, o
la restituzione in pristino, il Sindaco applica una sanzione
pecuniaria pari al valore venale delle opere o loro parti
abusivamente eseguite, accertato secondo le disposizioni di cui
ai commi terzo e seguenti dell’articolo 19-b del presente R.E.

N

\
Art. 19-f '

Opere eseguite sui suoli di proprietd dello Stato, della Regione
o di Enti Pubblici

1. Qualora soggetti diversi dalle amministrazioni statali abbiano
eseguito, su suoli del demanio o del patrimonio dello Stato,
; della Regione o di Enti Pubblici, opere in assenza di
concessione, ovvero in totale o parziale difformitd della
medesima, ovvero con variazioni essenziali, il Sindaco, previa
diffida non rinnovabile al responsabile dell’abuso, ordina la
demolizione e il ripristino dello stato dei luoghi, dandone
comunicazione all’ente proprietario del suclo.
La demolizione & eseguita a cura del comumne ed a spese dei
responsabili dell’abuso.

[R)

Art. 19-¢
Sanzioni per illegittimo mutamentc della destinazicne d’uso

1. Se viene attuato un mutamento della destinazione d’uso in casi
nei quali, secondo le disposizioni di cui al precedente
articolo 6-e, non é consentite, il sindaco, qualora non venga
rispettata la diffida a ripristinare entro novanta giorni la
destinazione originaria, ne dispone l’esecuzione d’ufficio o,
in caso di impossibilitd irroga una sanzione pecuniaria pari
al doppio all’incremento di valore dell’immobile conseguente
al mutamento di destinazicne d’uso.

L'accertamento di tale incremento di valore & effettuato dallo
Ufficio tecnico comunale o da periti incaricati dalla
amministrazione comunale.

[S]
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3. Nei casi in cui il mutamento di destinazione d’uso & consenti-
to, la mancata richiesta dell’autorizzazione comporta, oltre
alla corresponsione dell’eventuale contributo dovuto, ai sensi
del terzo comma del precedente articolo 6-e, 1’applicazione di
una pena pecuniaria che nei casi di autorizzazione onerosa,
corrisponde al medesimo contributo e comunque non pud essere
inferiore a lire cinquecentomila. Nelle ipotesi di
autorizzazione gratuita si applica una sanzione da lire
cinquecentomila a lire duemilioni.

Art. 19—H\
Vigilanza e controllo sull’attivita urbanistico-edilizia

1. I1 Sindaco esercita la vigilanza sull’attivitd urbanistico-
-edilizia nel territorio comunale.

2. L’accertamento delle opere abusive & effettuato da:

- funzionari degli uffici tecnici comunali;
- vigili urbani.

3. L’accertamento di cui sopra pud essere effettuato anche dalla
Regione attraverso il Servizio regionale di vigilanza, in
materia edilizia, in collaborazione con le amministrazioni
comunali. ‘

®
GoroutcrLevipy I1 verbale di accertamento di opere abusive deve essere invia-

to al Sindaco del comune interessato, all’autorita giudiziaria
competente per territorio, all’Intendenza di_ finanza ed
all’Assessorato regionale degli Enti Locali, finanze ed
urbanistica per i rispettivi provvedimenti di competenza.

5. Nel verbale di accertamento devono essere indicati 1l titolare
dell’immobile, 1’assuntore dei lavori, il progettista ed il
direttore dei lavori.

6. Gli organi preposti alla vigilanza ed all’accertamento segna-—
lano, inoltre, i nomi del progettista e del direttore dei
lavori ai competenti ordini e collegi professionali, ai fini
dell’applicazione delle sanzioni disciplinari.

7. Gli stessi organi di cui al comma precedente segnalaﬁo, altre-
si, ie imprese responsabili di costruzione abusiva
all’Assessore regionale dei lavori pubblici, che provvede
all’assunzione dei provvedimenti sanzionatori di propria
competenza. '

8. Qualora sia constatata dai competenti uffici comunali 1’inos-
servanza delle norme di legge e di regolamento, delle
prescrizioni degli strumenti urbanistici e delle modalita
esecutive fissate nella concessione o nell’autorizzazione,_il

Sindaco ordina 1’immediata sospensione dei lavori che ha




effetto fino all’adozione dei provvedimenti definitivi, da
“adottare e notificare. entro 45  giorni_ dall’ordine di
~Sospensione dei lavori.

9. Nei casi in cui il comune debba provvedere alla demolizione
delle opere abusive, i relativi lavori sono affidati anche a
trattativa privata.

10.Nel caso di impossibilitd di affidamento dei lavori, il Sinda-
co ne did notizia all’Assessore regionale degli Enti Locali,
finanze ed urbanistica, il quale adotta i necessari
provvedimenti sostitutivi.

11.11 rifiuto ingiustificato di eseguire i lavori da parte di
imprese iscritte all’albo regionale degli appaltatori di opere
pubbliche comporta la sospensione dall’albo per un anno, ai
sensi dell’articolo 10 della legge regionale 27 aprile 1984,

n. 13. Cm\u)u{ Mmotme T meaketia ol cklo w\)cm ey
Q(?OJU:OJEcﬂi S o\ «QU&*}QAQL{“.




‘Eapo II° : ESECUZICNE E CONTROLLO DEI LAVORI

®Art, 20
Inizio dei lavori - consegna punti fissi.

Ottenuta la concessione edilizia ad edificare, il titolare
e il costruttore devono ademviere alla Normativa vigente, sia per
quanto riguarda le opere in conglomerato cementizioc armato sia

per quanto riguarda la Leggd 30 aprile 1973 n. 373 sugli impianti
termici.

Quendo l'edificio debba sorgere dalle fondamenta, in confine con
la sede di una strada o da aprirsi o comunque prospetti su vie

0 aree pubbliche, il proprietario deve chiedere al Sindaco in
tempo utile la determinazione dei punti fissi di linea e di livel
lo cui dovra poi esattamente attenersi, senza alcuna sporgenza,
neppure di zoccolo.

I1 richiedente, in seguito ad invito dell'Amministrazione Comana
le, dovra presentarsi alla consegna dei punti fissi e alla reda
zione & firma del relativo verbale, previo pagamento dei diritti
stabiliti con un minimo di 2. 1. 5C0 per i primi 12 metri di fron
te al terreno e £.300 per ogni metro in Pid. Non presentandosi
alla data fissata dall'Amministrazione dovra pagare nuovamente

i diritti stabiliti.

Per la consegna dei punti fissi, da fare non oltre 15 giorni dal
la richiesta, il richiedents dovri fornire gli operai, gli attrez
zi i materzall occorrenti e presentarsi a tutte le operazioni
che gli verranno indicate dagli incaricati municipali.

Alla corsegna dovra presenziare anche il Direttore dei Lavori.

Gli allineamenti e i carisaldi indicati e fisgati dal Tecnico
Comunale saranno riportati in apposito varbale, che dovria essare
redatto in doprio esemrlzrs, firmato -ciascuno— dalle dus parti,
In tale verbale dovra r1sultare anche la guota della fognatura
pubblica nel pianto di allaccio relativo.




eArt,
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21
ilanza sulle costruzioni.

Per consentire alle Autorita ccmpetenti di esercitare il

controllo sull'esacuzione dells opere autorizzate, il concessio
nario & l'ssecutore dei lavori sono teruti:

a)

o)

eArt.

Con

n,l

a tenere semrre a disposizione nel cantiere @i lavoro per tut
ta la durata dei lavori la concessione s i disegni di proget

to o copia conforme, nonchké il progetto delle strutture do—
tato e firmato anche dal Direttore dei Lavori & con visti ds
gli Uffici competenti; —

ad esibire in viasione i documenti di cai al puntc z) ai funzio
nari addetti alla vigilanza sulle coatruz10n1~

a dare lidero accesso agll addetti alla vigilanza e a permet
tere le operazioni di controllo.

22
troll: = repressiones abusi,

Ai sensi cdell'art. 32 della Legge Urbanistica 17 agosto 1942
150, il Sindaco esercita, zmedianti funzicnari ed agenti del

Comune, la vigilanza nei confront1 di tutts le opers che vengo-

no

a)

effettuate nel territorio comunale.

Qualora la opere vengzno effettuate non conformements al preg
getto apprecvato, oppure nella lorc esscuzione non si zia tenu
to conto delle prescrizioni = dells modalita contenute nell=a
concessione, il Sindeco crdina 1'immediata sospensione dei la
veri, riservancdosi di prenders provvscdimenti definitivi antro
un mese. L'ordine di sosrensicne cessa @i avere eff{icacia se
entro ur mese dalla notifica di ssso il Sindaco non aocia zdoi
tato = notificato i provvedimenti definitivi.

Per le opers eseguite in totale o parziale diffotmitd o in as
senza della corncessione, si applicano le sanzioni previste dal
l'art. 15-16-17-18 della legge 28-1- -1977 n.10.




D{ggrt. 23

Recinzioni dei cantieri - M¥isure di salvaguardia - Uso provviso
rio del suolc pubblico.

Quands le opere autorizzate debbono eseguirsi sul confine
~EE~X£E:E:QEEZI—SEEETEE;~3“E§E?TT'§id;;g€I;;;TW31 norma i re-
cintsrda il luogo destinato all'orera = si prenderanno tatti i
provvedimenti necessari ad assicurare 1l'incolumitd pubblica,
l'igiene & il decoro delle vie adiacenti.

Qualora la recinzione o i provvedimenti suddetti siano mancanti
del tutto o ritenuti insufficienti dall'Amministrazione Comunale,
il Sindacc, sentito 1'Ufficic Tecnico, pud farli attuare o inte
grare a cura e spess dell'intestatario della concessioae.

Se il recinto venisse a rinchiuders fabbricati che intersssanc
servizi pubolici, si dovramno adottare disposizioni per il libs
ro accesso di tutti gli aventi diritto. '

Le porte che si praticano sugli assiti devono aprirsi verso 1'in

terno del cantiere & devono esseres chiuse durante la sospensions
dei lavori.

Nella delimitazione e nell'impianto del cantiere & vietata 1'oc

cupazione di suclo pubolico, senza prima averne ottenuto regola
re autorizzazione.

Nella richissta e nell'autorizzazione all'utilizzo provvisorio
di suolo pubblico rer esigenze di cantiere devono sempre essers
indicati esplicitamente sia le surerfici da occupare sia i tem-
pi dell'occupazione. Qualora sia necsssario prolungare i termi-
ni dell'occupazicne, il titolare o il costrutiore deve presen-
tare in tempo apposita richiestsa.

®ATY, 24
Interruzione & riprssa dei lavori.

Nell'eventualitd di interruzione dei lavori per gualsiasi
caisa, il prorrietario dovra darne avviso, sntro le quarantot-
to ore sucessive al Sindaco, precisando i provvedimenti neces-

sari per assicurarse, durante 1l'interruzione stassa, la pubblica
incolumita, l'igiene, il decoro.
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I1 Sindaco, sentito il Tecnico Comunale, pud fare integrare i
provvadimenti proposti o fare atiuars tutti i provvedimenti ri-

tenuti indispensabili, a cura e spese dell'intestatario della
concessions,

La ripresa dei lavori deve essere segnalata immediataments al
Sindaco.

®Art, 29

Norme da tenere durante l'esecuzione dei lavori.

a) Demolizioni

Nells opere di demolizione devono essere usats tutte le caute
ls atte ad svitare danni alle persone s alle cose. E' vietato
calare materiale di demolizicne lungo la pubblica via. GQuande
cid si rendesse necessario, vanno adottati td@tti i provvedi-
menti precauzionali ad evitare danni alla pubblica incolumi-
td o incovenienti igienici. In ogni caso si debbono adottars
le speciali cautele che il Sindaco riterra opportuno imporras.
Appena ultimata la demolizione, & obbligatorio il trasporte
del materiale di discarica, Il Sindaco su segnalazions delld
Ufficiale Sanitario o del Vigile Urbans s sentito il Tecnico
Comunals pud far provvedere all'immediato trasporto dei mates

riali di demolizione a cura s spess del titolare della Conces
sione,

b) Trasvorto dei materiali di rifiuto.

Ls materis di rifiuto provenienti da demolizioni, scavi ecc.

potranno, salvo disposizioni del Regolamento di Igiene, esse

re trasportats in localita designata dall'Amministraziona Co

munale, alla condizione che tali discariche sianc spianate ss
condo le livellatte & i piani che verranmo stahiliti.

c) Scavi stradali

Chiunqus sia autorizzato ad eseguirs un lavoro che esige la ma
nomissione del suolo pubblico, non pud totalmente interrompere
la libera circolazione di uomiri e mezzi, salvo casi speciali
da riconoscersi da parte del Comune.
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.

In rarticolare, quando si tratta di trinceer longitudinali, es
se dovranno essere apertes per tratti suceseivi di lunghezza

inferiore ai 10 m. e secondc le specifiche prescrizioni del Co
mune.

All'inizio delle strade laterali o quando la trincea & trasver
sale alla strada essa deve essere aperta per meno della metd
della larghezza della carregiata. -

In ogni caso non si petra procedere ad un nuovo scave se prima
1on sia state eseguito il cestipamento di quelloc precedente e
la circelazione non sia stata ristabilita.

d) Rinvenimenti & scoperte
Oltre alle prescrizioni della loggo'1° giugno 1939 n.1089 cir
ca 1l'obbligo di denunciare alle autorita competanti da parte
di ckiunque compia scoperte di presumibile interesse paleonts
logico, archeologico o storice-artistico, il Committente, il
Direttore e l'assuntore dei lavori sono tenuti a segnalars im

mediatamente al Sindaco il ritrevsmenti che dovessero verifi-
carsi nel coregc dei lavori.

Analnga segnalazione va fatta nel caso di reperimento di ossa
umane.

Il Sindaco potra disporre guei provvedimenti che riterra uti-
li in conseguenza di tali scoperte, in attesa delle definiti-
ve determinazioni delle competenti Autorita.

e) Norme vper la prevenzione infortuni
Ciunque esegua opere sdilizie deve osservare tutte le czutele
! . - - .
atte ad evitare pericoli o danni a persone o cose e attenuare

gli incomodi che i terzi possonn risentire dalla esecuzione
delle opers.

In particolare debbono essere ossarvate tutte le Norme vigenti
in merito alla prevenzione degli infortuni sul cantiere nsi ri
guardi degli addetti ai lavori s iei visitatori eveniualmente
ammessi.

®Art. 26

Ultimazione dei lavori - Dichiarazione di abitabilita o agibilita
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I1 proprietario dovra provvedere a_presentare 2l Comune 1la
denuﬁgfgﬁaf‘ﬁltlna21one dei 1avor1, chiedendo la visita delﬁj@;

cnlco-ComunaJe | dell'Ufflclalelkanltarlo per<if rllaqvloUQella
dlchlaraz1one di abitabilita oAag1b111va. -

e e g

Entro un mese dall'ultimazione delle orere, il proprietario devs
far provvedere alla rimozione di ponti, barriere, recinzioni ecc,.

e restituire il sdolo pubblico libero da ogni ingombre » impedi
mento.

In caso di inadempienza, il Sindaco pud provvedere d'ufficio a
spese del proprietaric e fatte szlve le sanzioni previste dalls
Norme vigenti nei Regolamenti d'occupazione del suolo pubblico.

£t 2
I1 Sindaco fidsera il giorno e l'ora della visita, da compiers PN

entro e non oltre 3o giorni dalla data della domanda e ne dara

comunicazione scritta al proprietario; che ha il diritto di PR

intervenire o farsi rappresantare.

Entro e non olire 30 giorni dalla data della visita, i permessi

di abitabilitd o agibilitd vengono rilasciati o negati con moti i;\:‘

vazions.
I1 rilascio dei permessi suddetti € subordinato:

a) alla constatazione da parte dei compeienti Uffici comuna11 de_
la rispondenza della costruzione ai progetti autorizzati, e
nonché dell'osservanza di tutte le Norme in materia edilizia

e delle eventuali prescrizioni conterite all'atto del rilascio
della Concessione;

b) all'esito della wisita da parte dell'Ufficiale Sanitario o di

un funzionaric a c¢id delegato, da cui risulti che non esisto
no cause di insalubritai;

;}Q/all'avvenuto Dagamento di iutte le somme dovute al Comune, in
relazione alla pratica di costruzione, salva la def1n121one
in seguito di eventuali contestazioni pendenti,

Nel caso di opere difformi dai drogetic e dalle prescrizicni spe
cifivhe, il Sindaco, oltre a juanto prescritto dalla Legge 28-1-
1977 n.10, potra rifiutare il permesso di agibilita e abitapili
ta.

Nel caso del primo inverno successivo alla ultlmazxone dei lavo

Ti e comunque non oltre 10 mesi dal rilascio del permessc di agl'

bilita o abltablllta verra eseguito l'eventuale coll .audo dell'inm

ﬁiénto termlco, ai sensi della 373/1976.

s

o W
!-}“'f"
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.CAPO-»III"‘ t+ FARAMETRI URBANISTICI

e Art., 2
Indici e parametri.
L'utilizzazione delie aree, ai fini dell'edificazione con-
sentita dal P.d.F., anche in relazione alle destinazioni di uso,

2 regolata dagli indici e parametri definiti al presente capo,
riferiti ai tipi edelizi prescritti nel P.d.F. stesso.

eArt. 28
Definzione degli indici e parametri

1) Indice di fabbricabilitd territoriale :

& il rapporto (me/mq.) fra il volume come definito al seguen
te n.8 realizzabile in una zona che lc strumento urbanistico
~vigente destina ad insediamento abitativec o produttivo e la
superficie della zona stessa;

2) Aree per attrezzature

5i intendono le superfici minime per l'istruzione, le atirez
zature di interesse comune, gli spazi puboblici attrezzati e
i parcheggi pubblici. Tali aree debbono essere=riserveate in
gsede di attuazione dello strumento urbanistico rell'ambito
degli insediamenti unitari ad esso previsti.

3) Destinazione d'uso

Per ogni zona sono stabilite, dallo strumento urbanistico, una
o pia destinazioni d'uso specifiche. Non possono essere zTcnsen
tits altre destinazionij

4) Indice di_ fabbricebilita fondiaria

E' il rapporto (mc/mq.) fra il volume realizzabile di cuil al
n.8 @ 1'area a disposizione per edificazione, escluse le se-
di viarie di uso pubbliceo.




5)-

6)

7)
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Superficie thinime del lotto,

Dove & stabilito questo parametro, si intende per superfi

cie del lotto quella di cui all'indice di fabbricabilita
fondiaria.

Indice di copertura.

E' il rapporto fra la superficie copribile e la superficis
del lotto. Deve essere determinato conesiderando per super
ficie del lotto quella di cui all'indice di gabbricabili-
t3 fondiaria e per superficie copribile la proiezione sul
terreno della euperficie lorda del piano di maggiore aes—

tensione, con esclusione dei soli aggetti costituiti da
balconi e pemnsilins.

Altezza. ;

L'altezza delle pareti esterne di un edificio non pud su-
perare i limiti fissati per le singole zone dallo strumen
to urbanistico, ad eccezione dei soli volumi tecnici, pur
ché contenuti nei limiti strettamente indispensabili e co
stituiscano una soluzione architetténicamente compiuta.

Si intende per parete esterna ogni superfidéis esterna con

inclinazione superiore al 100%, L'altezza & la distanza mi

surata cdalla linea di terra (definita cdal piano stradals

e di sistemazione esterna cdell'sdificio) alla linea di co

pertura definita da uns delle saguenti possibilita:

- dalla linea di gronda per le coperture a tettc con pen-
denza dsl solaio di coperturs non superiore al 35%;

— dalla linea ottenuta in corrispondenza dei due terzi del
sottote%tto o mansarda, il solaio di cépertura ha panden
za superiore al 35%;

- dal piano dell'ultimo intradosso, se si tratta di copar
tura a terrazza,

Quando la linea di *asrra o la linea di corertura nor son>
parallele, si considera la =m e

ed e altezze rer ogni
12 metri ¢i parete, fermo restani- ¢

~

z 1

b
he l'altezza del lato
maggiore non pud superarae di
sertita.

P

‘altezza massima con

L'altezza di una parete in ritirc & data:

- come misura inferiore dalla lines di terra ideale che si
ottiene collegando i due runti nei quali il piano della




8)
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rarete in ritiro incontrz il perimetro esterno dell'edifi-
cio in corrispondenza del piano di raccordo fra le dus stra
de o sistemazioni asterne piu vicine;

- come misura superiore, come gia definito precedentemente.

b) Agli effetti del computo dei volumi per la sola applicazio

ne degli indici di fabbricadiliti 1l'altezza & data dalla
cistanza media fra l'intradosso dell'ulitimo solaio e il pia
no naturale sul prospetto a monte, sempre che la copertura
del fabhbricato sia piana s il tetto abbia pendenza non su-
periore al 35%; nel caso di tetto con pendenza superiors

al 35%, 1l'altezza sard valutata aggiungendo al caso prece-

dente i 2/3 della proiezione dell'altezza cel sottotetto o
mansarda.

Volume:

si intende il volume di manufatto edilizio che emerge dal ter
reno seccndo il precgetto approvato, con esclusione di volumi
perticati se destinati ad uso collettive e dei volumi relati
vi a superfici ccperts ma non tamponate. Ai soli fini dell'in
dice di fabbricabilita fondiaria, il volume & calcolato aesu
mendo come altezza~la distanza media tra 1'intradosso dello
ultimo solaio & il piano di campagra sul prospetto a monte,
se la ccpertura & piana o il ‘etto 2bbiaz pendenza infariore
al 35%. Nel caso di %ietto ccn pendenza supsriore al 35% o vie

. ne compuiajo, in aggiunta al volnme precedentes, anche il volu

10)

me rsale previsto al di sopra dell'uliimo soldio. I vani se-
minterrati non partecipano al computo dei volumi, solo se de
stinati a cantine, depositi, locali, caldais, gzarages e simi
1i a3 comunque adibiti ad aoitazions,

Numero dei piani :

sl intende il numero dei piani fuori tarra, comgreso 1l'sven-
tuale seminterrsto gqualora abitabile o qualora non rientras
se nella categoria dei volumi esclusi dal comruto agli offet
ti della Tabbricabilita 4i cui al tunto precedente,

Distacco fra zgli edifici

E' la distanza minima fra le proiezioni verticalii dei corpi
di fabbrica misurata nei punti di massima sporgenza, in con-
formitd alle indicazioni del Codice Civile. E' stabilito :in

rapporto all'altezza degli edifici ed & fissato altresi un
minimo assoluto.




11)

13)

14)

15)

Distacco fra i confini

E' la distanza fra la proisziones dal corro di fabbrica misu
rata rei punti di massima sporgenza e la linea di confine.
E' stabilito un rapporto all'altezzs degli edifici ed & fig_
8ato un minimo assoluto., Le costruzioni in adersnza, ove con
sentite, sono ammesse sulla bass di un progetto unico o di
un concordato sottoscritto dai confinanti.

Distanza dal ciglio stracdale:

8i intende la congiungente minima fra la proiezione a terra

dells parti pil sporgenti del corpo di fabdbbrica e il ciglio
stradale.

Accessori

Dove consentiti, saranno ad un solo Piano e adibiti al ser-
vizio dell'edeficio principals.

Lunghezza massima dei prospetti.

E' la pilh lunga dells proiezioni di un prospettc continuo,
anche se a pianta spezzata o mistilenea.

Spazi interni agli edifici.

Si intendono le aree scoperts circondate da sdifici per una
lunghazza superiors ai 3/4 del perimeiro,

Sono classifica®i nei seguenti tipis
a) Amrio cortile : spazio interns nel quale la normals mini
ma mibera davanti ad 2¢ri finestrsa

=

(D’

sureriore a tre vol
te 1'altezza della parete antistante, con un minimo asso
luto di m. 25,00,

b) Patio : spazio intsrno 4i un ecdificio ad un soln piano o
all'ultimo piano di un edificio a pilt piani, con normali
2inime libere non inferiori 2 m., 6,00 e pareti circostan
ti di altezza non superiore a m, 4,C0,

c) Cortile : spazio interno nel cuale la normals libera da-—
vanti ad ogni finestra 2 superisres 2 n. 2,00 a8 ia super-—
ficis cdel pavimento superiore a 1/5 di queila delle pars

ti che la circendano.

d) Chios*rina : spazio intarno di superficie minima superic
Te & 1/8 dl quella dells sarsti circostanti, la guali non
abbiano altezza superiore a M. 20,00, con normale minima
libera davanti ad ogni finestra non inferiore a 2. 3,00.
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-16) Indice di Piantumazione : Indica il numero di piante d'alto

fusto (n/ha) prescritto sventualments nelle singole zone,
con la specificazione delle zssenze.

.CAPO IVe : DISCIPLINA DELLA FABBRICAZICNE

eArt. 29

- Campionaturae.

-
Y
-

facolta della Commissione edilizia di richiedere-in sede
di esame dei progetti di edifici di particolare importanza, oppu

re di interesse ambientale e paesaggistico- i campioni dells tin
te e dsi rivestimenti,.

In ogni caso & obbligatorio il tempestivo deposito in cantisre
dei campioni delle tinte e dei rivestimanti, onde consentite al
le zutorita di controllo la verifica della rispondenza di tali
elementi alle indicazioni contenute nel progetto approvato e
nella concessione di costruzione,

Aspetto e manuntenziones degli edifici

Gli edifici sia pubblici che privati, s le eveniuali arses
a2 servizio degli stessi, devoro essere progettati, eseguiti in
ogni loro parts, compresa la copertura, in modo da assicurare
l'estetica & il decoro dell'ambientes.

NHelle nuove costruzioni o nella modificazione di edifici esistern
ti tutte le pareti esterne prospettanti su spazi pubblici 4 pri
vati, anche se interni all'edificin, o tutte le opere ad essi
attinenti (firestre, parapetti, ecc.) devono sssere realizzate
con materiali s cura di dettagli tali da garantire la buona con
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servazione delle stesse nel tempo.

Nelle pareti estsrns, zome sopra definite, & vistato sistemare
tubi di scarico, canne di ventilazione e canalizzaziona in ge—'
nere, a meno che il progetto non preveda una loro sistemazione
che si inserisca armonicamente e funzionalmente nelle pareti con
preciso carattere architettonico.

Le tubazioni del gas, telsfoniche ed elettriche non devono esse
re poste sulle pareti esterne se non in aprositi incassi, tali
da consentire una idonea soluzione architettonica,

Cgni proprietario ha 1'obdligo di eseguire i- lavori di ripara-

zione, ripristino, intonaca‘ure e ricoleoritura delle facciate e
delle recinzicni.

Ogni proprietario ha 1l'obbligo 4i mantenere ogni parte del pro-
prio edificio in stato di normale conservazione, in relazione al
decoro e all'estetica dell'ambiente.

Guando le fronti di an fabbricatec sono indecorose, il Sindaco,

sentita la Commissione edilizia, ordina al proprietario di esegui

re i necessari lavori di cui al precedente comma entro un termi
ne non superiore 3 mesi tre, decorso il quale i lavori sono es8
guiti d'ufficio.

Per il recuyero delle spsse facoltative si applicano le disposi
zioni di legge vigenti.

®Airt, 31

Aggetti e sporgenee

Negli edifici e sui muri fronteggianti il suolc pubdblicn o
di uso rubblico, sono vietati:

a) aggetti e sporgenze superiori a cm. ‘0 fipo all'altezza di Q.
2,20 dal piano di marciapieds;

o) porte, gelosie e persiane che si aprono 2ll'esterno zd una
altezza inferiore a m., 2,2C dal piano stradale, se la strada
& fornita di marciapiede, ed a m., 2,5C se la strada ne & ori
va.

I balconi in aggetto s le pensiline sulle strade pubbliche o pri




vate sono ammessi solamente quando detts strade 2bobiano una lar
ghezza non inferiore 2 m., 5,00,

L'aggstto, in ogni suo punto, non pud essere di altemza inferip
re a m. 3,50 dal piano di marciapiede, o a m, 4,50 dal piano
stradale,se non esistes marciapiede di larghezza superiore a quel
la dell'aggetto.

Tali altezze vanno misurate in corrispondanza del punto pid bas
8o del profilo dell'aggetto.

I balconi non debbono sporgsre dal filo del fabbricato piu di
un quinto della larghezza della strada o del distacco.

I balconi totalmente chiusi, o con alcuni lati chiusi sono ammes
si soltanto nelle costruzioni arretrate dal filo stradale o Pro
spettanti su spazi pubblici di larghezza inferiore a m. 12,00,

8 sono sottoposti alle stesse limitazioni pfevists per i balconi
aperti. - ' ‘

I balconi chiusi non sono ammassi ad una distanza inferioras dzl
confine laterale pill vicino di almeno 3,00 m. Sa la superfieies
frontale di essi sugera 1/3 della superficie della facciata, 1le
distanze del confine vengono computate dal filo esterno del cor
Do aggettante.

Dove lo strumentc urbanistico vigente limiti la superficie dei

balconi, l'eventuale superficie eccedente il limite suddetto si
conteggia come superficie ccpera.

oArt. 32
Vetrine, insegne e scritie putsliche. : o

L'ssposizione anche provvisoria al Jutolico di mostire, ve-
irine, bacheche, insegne, emblami commerciali e professionali,
iscrizioni, pitture, fotografia, carielli putblici*ari, ecc., &
subordinata in tutto .il territorio a concessione da patrie del
Sindaco.

Cli interessati dovranno farne Zomanda oresentando un disegno f
firmato da cui risulti definita l'opmra che si vuole realizzare,

con la precisazione, anche attraverso oprortuni dettagli, dei
materiali e colori da impiegare, nonché ogni particolare costrut

tivo. Dovrd inoltre essare dimostrato, attraverso schizzi prospet

tici o fotomantagei, 1'inserimen<o dell'opera nell'ambienta zr-—
chitettonico o pasesistico.




E' tassaiivamente vietata ogni opera o iscrizione che nuoccia a]
decoro dell'ambiente, tarbi l'estetica, altari slemrnygi architet
tonici o i1imiti la visule di sfondi architettunici o raesistici,
0 il diritto di veduta dei vicini,
l'installazions dovri sssere fatta, In ogni caso in modo da per
mettere la massima faciliti di pulizia e manuntenzione.
. E' facoltid del Zomune prescrivere che in occasione della costru
zicne o del restauro di edifici di notevole importanza civica
ed artistica o storica o ambientale, sia apposta una scritta re
cante la data di costruzione 2/o il restauro degli edifici stes
si.
Le lapidi ed iscrizioni visibili da aree pubbliche o di usgn pub
— blico, poste a ricordo e commemorazione di persenaggi o evenii
storici scne inamovibili salve esplicito consebso del Consiglio
Comunals.
In caso di riparazicme o modifica di marciapiedi o del ciano
stradale che richiedono la temroranea rimozions di mcstre, vetri
ne o altri pggetti occupanti il suolo o lo spazio pubblico, gli
interessati sonc obbligati ad eseguirs la rimoziore e la ricol- -
locazinne in situ, cen le modifiche resési necesearie, a tutte
loro sisse e responsabilita.
O<7e non ottemperino, il Sindaco potra osrdinare la rimozione di
ufficio a loro spese.

eirt, 33
—_— 2D
Numeri civici

Agli edifici & inmposta la s8rvi®d di arvosizione dei numeri
civici ¢ delle targhe e tabells indicanti il

le tpiazze.

1'aprosizione e la conservazione dei numeri civici a delle tar-
ghe stradali, sono a norma di legge, a carico del Comune.

I prozrietari dei fabbricati su cui :ono sprostd i mmeri civi-

ci o tarrhe szono tenuti 21 loro ripristiins guando sono distrut-
Y1 o danneggiati da fatti ad eesi imputabils,

T

R

eroprietario & tenutn a riprcdurra il numero cévico in modon
Sen visibile sulle mestre o tabelle zpplicate alle porte gquzrdo

queste nccupino interamente 1la rarte della parete all'uopn ce-
stinata,

o
1ome dells vie o del

h




eirt, 34
Antenne TV

Negli edifici sulla cui copertura sizno installate ¢ dabta
no installarsi pid antenne radio o televisive, il Sindaco ha la
facoltad di preecrivsre un'unica antenna centrslizzata.

La concessione dell'autorizzazions dallas opere di cui ai commi
precedenti nelle zons demaniali o soggette a particeclari vinco-

li sara rilasciata previa intesa delle autoritid competenti, ai
tensi delle norme vigenti.

_ e®Art. 25

Tende, Lapidi, Stemmi,

Quando non ruocciano 21 lidersn transito o non impsediscano
la visuale in danno dei vicini il Sirdéco pu¢ autorizzare, die-
“ro pagemento della relativa tassa e con 1'osservanza-delle con
dizioni che riterra opporiuns cazo per caso, l'apposizione a por
te finestre di tende 2ggettanti zullo spazic pubdblico.

Le terds, loro appendici ed i loro meccanismi non Tossono eesere
situati ad altezza infsriore z m, 2,20 dal marciapiede. Sono vie
tate zppsndici verticzli anche in “ele o in frangia che scendono
el disotto 34i m.2,20 dal suolo, salvo spaciali caei in cui una
mincre altezza, a giudizio dal <ecnico comunale, ncn nuoccia =zl
decoro della localiii né alla liber:d di iransito e visuale.
Tutto quanto costituisca o complati la dscoraziorne architettoni
ca dei favbricati, i frammenti antichi, le lapidi, gli stemmi,
ls mosire, i graffici e gualsiasi altra opera di carztters orna
mentals o che abbia forma o interesse storico non potrd aessere
asportato, spostato » comingue mcdificato senza la prsveniiva au
torizzazione <del Comuns & nei casi rrevisti dalle disposizioni
vigerti, dalla Sovraintendenza ai monurenti.

Yel caso di demolizione 5 trasforrazione di immobili, il Sindaco
potra prescrivare chs gli aggetti su menzionati, anche se di Pro
priet3 privata, sono convenientementa collocati nel nuovo edifi
cio o in luoghi prossimi o conservati in raccolte apertes al pub




blico, o effettuare tutti + riliavi 4 calchi che ritenge opportu
N0 nell'interesse dnlla cultura rubblica,

®Art. 35
¥arciapiedi.

Nelle zone residenziaii di ampllamento tutti gli edifici,
compresi quelli con portici, e tuite le recinzioni a carattare
definito devono essers muniti di marciapiece nelle parti con-
frontanti il suolo pubblico.

\

I marciapiedi, sia a raso che rialzati, devono essere essguiti
dai proprietari frontisti, con tempi e modaliti (materlall, lar
ghezze, livellstts ed allineamenti, ecc.) da indicarsi dal Comu
ne, con eventuale contributo dei frontisti.

I marciapiedi ad uso pudblico, anche se costruiti interamente a
cura e spese dei proprietari frontisti, possono rer ragioni di
viabilita ed in relazione alle sistemazioni stradali essers mod i
ficati o rifatti dal Comune a suo esclusivo giudizio e senza in
dennizzo.

Ai procrrietari frontisti spetta 1'obbligo 4i curare la nattezza
dei marciapiedi a il lorn sgcmbero dazlla neve nonche 1'obbligo
di manurtenzione dei chiusini, griglie, lucerméni ecc. di lorn
pertinenza eventualmenta inseriti nei marciapiedi stesei.

sualora per esigenze di lavori particolari (allacci di impianti
e rati ecc.) si dovesse renders necessaric +agllarg o demclire
i marciapiedi, i lavori devono es&sere eseguiii con la massime ce

lerita s senza scluzione di continuiti, sino 21la rimessa in pd
stino del marciapieds, Il Sindaco, in caso di ritardi o inadem—
Dienzs, interviasne I'ufficio addebitando ls spese all'ssacutore

dei lavori di taglio o demolizicne.
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eArt. 37

Recinzicni.

Tutte le aree comprese negli irsediamenti possono essers re
cintate: di norma verso i passaggi pedonali con cancellate a gio
no; salvo particolari e giustificate ragioni compositive, il ba
samento non dovra essere di altezza supsricre 2 m. 1,00 s la par
te a giorno non superiore a mt. 1,50,

Sonc vietate le recinzioni costruite in tutto o in parte da filo
spinato e tutte le altre recinzioni che rer la loro forma e di-
sposizicne possono raprresentare un periocolo per 1l'incolumita
dei passamti.

Le barriere di sicurezza di qualunque tipo avrannc una altezza
minima di m. L7705 dalla qiaota pid alta del pianc di calpestio e
saranno costituite in modo #ale da non favorire la possibilita
di essere scalvasate o attraversate dai bambini.

‘CAPO V° ¢+ NORME ICIENICHE E DI ZICUREZZL - 7SO0 DI SUOLC PU3SBLICO.

Spazi interni degli sdifici -+ =====-=

Negli spazi interni definiti dall'art. 23/18 comne "ampio cor
tils" "patio" & "cortils" possono affacciare ambisenti di qualun
que destirazione, mell'ampio ccrtile possono esservi costruzioni
ad un riano per attrezzature di pertinenza degli edifici,

NYon scno consentite nei cortili costruzioni parziali, ma solo la
totale copertura ove siano rispettati i limiti di densita fondia
ria e di volumi prescritti. L'uso di parcheggio coperto o antori
messa in cortile & consentito ove intervenga il nulla osta della
sutoritad sanitaria e dei vigili del fuoco. Non scono consentiti
muril di recinzione di zone del cottile, se non coa i requisiti
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“Frevisti per le racinzioni.

Negli spazi interni definiti come "chinstrine" possono affaccia
re soltanto disimpegni verticali o orizzontali e locali igienici.
Nelle chiostrine non vi possono essare sporgenze, né rientranze,

Tutti gli spazi interni devono eseers accessibili da locali ad
uso comune, =

Salvo che nelle chiostrine Sonc ammesse rarziali sistemazioni

a2 giardino, tutte le rimanenti superfici dovranno essere regolar
mente pavimentate, assicurando in ogni caso lo smaltimento del—
le acque mediante oprortune pendenze e fognoli sifonati.

®Art, 39

Uso dei distacchi tra i faobricati

I distacchi es#stenti tra i faboricati possono essers uti-
lizza*ti soltanto per giardini, rarcheggi, o rampe di accesso a
rarcheggi. In ogni caso deve esgere prevista una efficiente oro
tezions dell'eadificio dall'umidita del *erreno ed un adeguato
smaltimento delle acque.

eirt, 40
e

\
Convogliamento acgue lurlde.fj&T

Tutti gli edifici devono avars gli scarichi dells latrine
8 delle acque bianchs 2llacciati 21la suotlica fogna. Tutie 1o
Jutie le

orere dg,canglizzazggyg_qegﬁgggrie a ta;a_gggppmdevoqgnessere

2porovate dali'imministrazione s sqpo.avggggle"ggzikg”di“qhgﬂri_

cniede la Concessione. ..

In ogni progetto deve sesere indicato chiaramente lo schema del
la fognatura.

Sono ammessi impianti di depurazione dei tipi consentiti dall'au
toritd sanitaria soltanto quando sia irpossidbile in linea tecni

—_
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ca l'allaccio alla pubblica fogna,

Lz capacita della fossa nson poirad essare Inferiore = 0,4 mc. per
persona.

E' vietata la cqstruzioﬁg di pozzi neri e di fosse a depuratore
del tipo pendente.

Cli scarichi industriali che si immettono in acque pubbliche deb
bono essere dotati di adeguati impianti di derurazione previsto
dalle vigenti disposizioni di legge.

La posizione rispetto all'edificio e le particolarita costrﬁtti
ve e le eventuali mcdalita di smaltimento delle acque saranno
fissate volta a .volta dall'Ufficio Sanitario dell’Amministrazig
ne per le parti di relativa spettanza,

I proprietari di una casa fronteggianta una via o un vicolo in
cui venga a costruirsi una fognatura pubblica, dovranno a. loro
spese -mentre & in costruzione la condotta di fogna- rredisporre
canaletti di immissione dall'interno dells rispettive abitazio-
ni. T canaletti saranno costruiti ccrn tubi di cemento incatramg
ti internamente a di gres del diameiro minimo del ﬁ 15.

®Art, 4

———

Scale.
'

Ogni rampa di scala Zcvra avere una dunsghezza non inferio-
re ad un cm. per ogni 300 mq. 3di superficie lorda servita; con.”
in minimo éi 100 cm. per le sczls cre servano pia di una unita
immobiliare, salvo che norme specificke richiedano dimensioni
maggiori.

®eArt, 42

Forni, Feconlai, Camini, Condotte di calorie, Canne furarie.

I1 malla onsta dei vigili del fuocr & indispensabile per cor
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cessione della dichiarazione di abitabiliti o d&i agibilita 11 ¢
cui all'art.26 del sresents regolamento ogni qualvolta un edifj
cio contenga impianti ad usec artigianale od industriale, oppure
di riscaldamenti centralizzati di qualsiasi tipo, salvo che €nn
funzicnamento completamente alettrico.

Gli impianti di riscaldamento devono, altresi ottemperare alle
leggi e regolamenti vigenti.

Tanto gli impianti collettivi di riscaldamento che quelli singo
1i, nonchd gli scaldabagni a gas s le stufe, cucine,focolai e
camini, debbono essere muniti di danne fumarie indipendenti, PD
lurgate per mimeno un metro al disvopra del tetto o terrazza.

Le canne fumarie non Possono essers esterne alle murature o tam
ponature se non costituenti una coddisfacente soluzione archi-
tettonica, ns bossono essere contenute in prareti interne confis
nanti con stanze di abitazione. I camini degli impiarti artigia
ni o industriali debbono e€ssere muniti di apparecchiature fumi-
vore, riconosciute dall'ufficiale safitario idonee ad avitate
1"inquinamento atmosferico, nonché ai vi

£€11li del fuoco Der guan
to d4i competaaza,

®ir+, 43
e DB L)
Piani rialzati

I piani risultanti, a sistemazicne realizzata, “otalmente
al 2i sotio delle aree circostanti al fabbricato, non Tossono
3ssere adibiti ad abitazioni, uffici o ctalsiasi altro uso che
comporti la germanenza anche scdo diurna 4i aditanti, fatta as-
cezione ver gli addetii a magazzini > ad autorimesse, Per i loca
11 da acibire ad au‘srimessa e/ ac impianti di riscaldamento;
aria ceondizionata s simili dovranno sgcera rispeattate tutte le
iorma specifiche. Se il deflucao delle acque 2i scarico dol fad
‘bricato non 2vviene a guota inferisre a2 cuello dei piani inter=
ratii dovri assere installato un sistema di sellevamente delle
dcque stesse; che a ziudizios dell'ufficiaie sanitario, sia tale
da evitare qualsiasi inzivenisnte di carattere igienico. L'ae-
reazione dei locali interrati deve escere tale da assicurare zufl
ficiente ricambios d'aria,
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eArt, 44

Piani saminterrati

I piani risultanti, a sistemazione realizzata, parzialments
al disotto del livello dell: aree circostanti i1 fabodricato, Dcs
gono essere adibiti ad abitazione, uffic

i, ecc., soltanto =e in
pessun punto il pavimento di cgni loms=ls & 2 juota inferiors a
un metrc rispeito alla quota pii z1%az d=llas sistemazioni esterns,
e 1'altazza utile netta intsrna 3 almenc di.m. 3,00, salvo le

maggiori altezze prescritte rur particclari destinazicri d'uso.

Per il deflusso delle acque del fabbriczio valgono ls norme di
cui all'art. 43.

eArt, 45

Fiani terreni..

I piani terreni, se adibiti zd abitazioni > uffici, » s=e
privi di sottosdante piano semintarrain, lebdono 3sesra rialss
ti almeno di cm.30 dal livello delle aree circostanti il fabbri
cato a sistemazione rialzata ed zvere il pavimento isolato con
rateriali riconosciuti idonei dall'Ufficiale sanitario, la lorc

altezza interna utile non deve essere superiore z m. 2,70.

I piani terremni adibiti ad autcrimessa, laboratori, negézi, lue
ghi di riunione di uso rubblico, devenc avere altezza utile net

ta non inferiore a m.3,0C, dalvc diverse rrescrizioni di ncrme
specifiche.

I piani terpeni adibiti ad autorimesse per una sola vettura o a
deposito motocicli o carrozzine possonc avers altszze utile net
ta di metri 2,10.
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eArt. 46

Piani sotitotstto

I piani sottotetto possono essere adibiti ad abitazioni o
uffici, se 1'altezza utile media & di m. 2,70, con un minimo di
mt. 2,20, & se 1l'isolamento delle coperture & realizzato mwon ca
mera d'aria o con materiale coibente tali da assicurare una tem
peratura uguale ai piani sottostanti. La dichiarazione di abita
bilitd o agibilitad &, percid, corndizionata al riliavo delle tem
perature da parte dell'ufficiale sanitario.

eArt. 47

Norme comuni a tutti i piani abitabili (D.¥. 5/7/1975 G.U.18/7/15
: K.190).

a) 1'altezza rinima interna utile dei locali ad abitazione & fis
sata in mt. 2,70, riducibili a 2,40 per i corrideci, i1 disimpe
gni in genere, i bagni, i gavinetti ed i ripostigli.

b) Per ogni abitante deve essere assicurata yna superficie abita
bile non inferiore a mg. 14, per i primi 4 abitanti, ed a mq.
10, per ciascuno dei successivi.

Le stanege da letto debbono avere una superficie minima di mq.
9, se per una persona, e di mq. 14 per due persone.

Ogni alloggio deve essere dotato di una stangza di soggiorno
di almeno mg.14.

Le stznze da letto, il soggiorno e la cucina devono provvisti
di finestra apribile.

c) L'alloggio monostanza, pesr sna pesona, deve avere una superfi
cie minima, compremsiwa dei servizi, non inferiore a mq.28,
e non inferiore a mq. 38, se per due rersone.

d) Cli alloggi debbono essere dotati di impianti di riscaldamen
to ove ls condizioni climatiche lo richiedano.
La temreratura di progetto dell'area interna deve ezsere com
rresa tra i 18° e i 20) C: deve essers in effetti, risponden
ta a tali walori e deve essers uguzale in tutti gli ambienti
abitati e nei servizi escluei i ripostigli.




8)

Nells condizioni di occupazione = di uso degli alloggi, le
superfici interne delle parti cpache delle pareti devono pre
sentare tracce di condensazione cermansnte.

Tutti i locali degli alloggi, eccettuati quella destinati a
servizi igienici, disimpegni, ccrridoi, vani-scala e Tiposti
gli debbono fruire di illumirazions natura diretta, adeguata
alla destinazione d'uso.

Per ciascun locale di zbitazione, l'ampiezza della finestra
deve essere proporzionata in modo da assicurare un valore di
fattore luece diurna medio non inferiore al 2%, e comunque la
superficie finestrata apribile non potri sssere inferiore a
1/8 della saperficie del pavimento.

Per gli edifici compresi nell'edilizia pudblica residenziale

.occorre assicurare, sulla base di quanto sopra disposto e dei

risultati e sperimentazioni razionali, l'adozione di dimensip
ni unificate di finestre e, quindi, dei relativi infissi.

Quando le caratteristiche tipologiche degli alloggi diano lao
80 @ condizioni che non consentono di fruire di ventilazione
naturale, si dovra ricorrere alla ventilazione meccanica cen
tralizzata immettendo aria opportunaments captata e con re-
quisiti igienici confacenti. _

E' comunque da assicurare, in ogni caso, l'aspirazione di fu
mi, vapori ed esalazioni nei punti di produzione (cucine, ga
binetti,ecc.) prima che si diffordano.

La stanza da bagno deve essere fornita di apertura all'ester
no per il ricambio dell'ar#a e dotata di impianto di aspira-
zicne meccanica.

Nelle stanze da tagno sprovviste di apertura all'esterno &
preibito l'installazione di apparecchi a fiamma libera.

Per ciascun alloggio, almeno una stanza da bagno deve essere
dotata dei seguenti impianti igienici, vaso, bidet, yasca da
bagno o doccia, lavabo.

I materiali utilizzati per le costruziemi di alloggi e la 1o
ro messa in opera debbono garantire.un'adeguata protezione
acustica agli ambienti per guanto concerne i rumori di calpe
8tio, rumori di traffico, rumori di impianti o apparscchi co
munque installati nel fabbricato, rumori e suoni aerei prove
nienti da alloggi contigui e da locali a spzi destinati a
servizi comuini.
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-A tale scopo per una complesta osservanza di quanto sogra dis
posto occorre far riferimento ai lavori ed agli standards con
8igliati dal ¥inistero dei lavori rubblici o da altri qualifi
cati organi pubblici.

eArt. 48

Fabbricati in zona rurals

I fabbricati in zona rurale debbono rippettare ls norme igie
_._..niche di cui ai precedenti articoli, e debbono, inoltre, seguire
~ le norme contenute nalle leggi vigenti-per quanto 8i riferisce
agli accessori quali ricovero per animali, fienili, pozzi, con-

cimaie, fosse settiche ed impianti di depurazione.

In ogni cado i pozzi devono essere posti a monte delle abitazio
ni e le fosse settiche a valle, assieme alle concimaie ed ai ri
coveri per animali. Se la pozione della falda freatica non con-
sente tale disposizione & coémunque prescritto che la fossa set—
tica, i ricoveri per animali e le concimaie siano posti a valle
del pozzo onde evitare inquinamengi. Le distanza minime delle
. finestre dei locali adibiti a stalle e simili & di m.10,00. La
dichiarazione di abitabilitid o di agibiliti pud essere subordina
ta a2all'esecuzione di evensuali miglicrie delle condizioni igie—
niche e di sicurezza, indicate dall'Ufficiale Sanitario o dai
vigili del fuoco. .

e ATY. 49

Migliorie igieniche ai fabbricati esistenti.

Nei fabbricati esistenti, entro due anni dall'approvazione
del presente regolamento, debbono essere apportate le miglioris
che risulteranno indispensabili. Tali migliorie comprendono alme
no l'eliminazione dei locali igienici pengili o comunque esterni
alle abitazioni, e la dotazione per ogni unita di abitazione di
un locale igienico aereato secondo le norme di cui ai prrecedenti




afFticoli. L'Ufficiale sanitario pud dichiarare inabitabile, ai
sensi delle leggi vigenti, le unita di aoitazioni che non rag-
giungano a suo gdudizio un livello igienico accettabile.

{ eArt. 50

Manuntenzione dells aree

Tutte le aree destinate all'edificazione ed ai servizi del
lo strumento urbanistico e non ancora utilizzate, e a quelle di
pertinenza degli edifici esistenti, debbono essere mantsmate in =
condizioni tali da assicurare il decoro, l'igiene e la sicurez-
za pubblica. )

11 Sindaco potri emanare i provvedimenti necessari per assicura
re il rispetto di tali condizioni sotto comminatoria eseguzione
d'ufficio a spese del proprietario inadempiente.

®Art. 91

Depositi su arae scoperte.

I depositi di materiali su aree scoperte sono ammessi sol=-
tante previa autorizzazione di cui all'art.19. L'agtorizzazione

specifichera le opere che dovranno essere eseguite per assicurz
re l'igiene, il decore e la sicurezza pubblica.

In caso di depositi eseguiti senza autorizzaziore, il sindaco po
tra promuovere i provvedimenti necessari al rispetto di tali con
digioni sotto communatoria d'ufficio a spese del proprietario
inadempiente.
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®ATt. 52

Stabilitd e sicurezza delle nuove costruzioni.

Per ogni costruzione dovranno essere osservate le norme e
prescrizioni fissate dalle leggi vigenti in materia di stzbilita
delle foncazioni e delle costruzioni con paeticolare riferimento
alle norme antisismiche nonché& di sicurezza degli impiantii tecnpo
logici.

eArt. 5} 2 Simesm | Smesve

Stabilita e sicurezza degli edifici esisténti

I proprietari di edifici hanno 1'oboligo di provvedere alla
manuntenzione di essi in modo che tutte le loro parti mantengano
costantemente i requisiti di stabiliti e di sicurezza richiesti
dalle norme vigenti.

Quando un edificio o parte di esso minacci rovina dalla quale
possa derivare pericolo alla pubblica incolumita, il Sindaco,
sentito il parere del Tecnico comunale, potri ingiungere la pron
ta riparazione o demolizione delle parti pericolanti, fissando
le modalitd del lavor® stesso, sotto comminatoria dell' esecuzio
ne d'ufficio a spese del proprietario o dei proprietari inadem-
pienti,

La manuntenzione delle aree di proprieta privata, anche se desti
nate a strade, piazze o spazi di uso pubblico, & a carico dei o3 oo}
prietari fino a quando non siano vperfezionate le pratiche di es
prorriazione, cessione od acquisizione.

®Art. 24

Occupazione temporanea o permanente di spazio pubblico o sottosuo
lo pubblico.:

Per quanto riguarda 1l'occupazione anche temporanea dei suo-
1i 8i rinvia al regolamento sulla concessione di spazi ed aree




puodliche. Alle siesss condizioni puod consentirsi la creazione

di intercapedine coperts sotto il suolo stradale e l'occupazip

ne permanente di spazio pubblico con sporgenze @ balconi, secon
do le norme di cui al precedente art.31. -

E' vietato esegﬁire scavi o rompere il pavimento di strade pubbli
che o aperte al pubblico trapsito per piantarvi pali, immettere

o restaurare condutture nel sottosuolo, costruire o restaurare
fogne per qualsivoglia altro motivo, senza specifica autorizza-
zione del Sindaco. in cui siano indicate le norme da osservarsi
nell'esecuzione dei lavori, compresi quelli di ripristino.

I1 rilascio della guddetta auntcrizzazicne & subordinata all'even
tuale pagamento della relativa tassa ed al versamento del depo-
sito di garamzia da effettuarsi presso la tesorerie del Comune,
e sul quale il Comune avra piena facolta di rivalersi delle even
tuali penali e delle spese non rimborsate dagli interessati.

I1 Sindaco potr3, sentita la Commissione edilizia e su ccnfcrre
parere cdel Consiglio Comunale, concedere 1'occupazione del suo-
1o e del sottcsuolo stradale, con impianti pér servizi pubblici
di trasporto o con cepalizzaziori idriche, elettriche, ecc., ol
tre che con chioschi, il cui progetto dovba, perd rispetiare le
norme specifiche sulle concessioni.

11 concessionario in tal caso, oltre al pagamento della tassa
prescritta per l'uso del suolo pubolice, & tenuto ad osservars
gotto la sua personale responsdadilitd tutte le necessarie caute
le perché il suolo stesso non subisca danneggiamenti e purcheé

non sia in alcun modo intralciato o reso pericoloso il pubblico
transito.

eArt. 55

Uso di scsrichi e di acque pubblicke

I lucghi per gli scarichi pubblici sono gstabiliti dal Tecni
co comunale, sentito l'ufficiale gsanitario, e di essi & data in
dicazione nella concessione.

I materiali scaricati dovranno esesere sistemati e spianati, secoln !
do le indicazioni del tecnico comunale e, comunque, in mcdo da -

Aot i v




-non Zetvarminare cavitda od ineguaglianrze che permsttano il rista
snc dell'acqua.

E' vietato, senza specizle nulla osta del Comune, servirsi per
i lavori dell'acgua fluents da fontane pubbliche o cecrrernte in

fossi o canali pubblici ncnché deviare, imredire o comunque in-
tralciare il corso ncrmale di guesti ultimi,

’ccuo VI° : PIANI ESECUTIVI

@Art. 56

Definizione.

I piani esecutivi godcno delle svteciali norme urbanistiche
prescritte tenendo ccnto della coordirazione dell'attivita edi-
ficatoria che assicurano e della definizione dell'assunzione de
gli oneri relativi alla urbanizzezione del territorio.

I piani esescutivi possono essere di iniziativo comunale o priva
-
ta.

Nel primo casc possono essere piani particolareggiati da elaboraz
re rer contenuto, forma e procedeura secondc le disposizioni di
legge oppure piani di lottizzazione ccmpilati d'ufficio ai sensi
dell'art.8 Legge 6 agosto 1967, N¥.765.

Mel secondo caso sono piani di lottizzazione, presentati normal
mente dai privati nell'ambito dell'esecuzione dei P.P. approvati.
Ma anche quando non sia ancora stato approvato il piano partico
lareggiato, i proprietari interessati potranno richiedere l'ap-
provazione éi un piano di lottizzazione al Comune, che la conce
de previo nulla osta dei competenti uffici pubblici. Parimenti

il Sindaco potra invitare i proprietari delle aree fabbricabili
assistenti nelle singole zone a presentare entro coﬁgruo termi-
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ne un progetto di lottizzazione e, se essi non aderissero, prov
vedere alla compilazione d'ufficio.

Per il livello di eleborazione tecnica e per gli aspetti urbani
stici il piano d1 lottizzazione costituisce uno strumento uroa=-
nistico alternativo -oltre che attuativo- dei piani particolareg
giati definiti dalla legge, e ne viene ad assumere i conteruti.

eArt. 57

Domanda di autorizzazione.

I proprietari delle aree compress nel perimetre da lottiz-
zare a scopo edilizio devono dichiarare nelle forme di legge il
loro consenso alla lottizzazione, l'impegno ad assumere solidar
mente gli oneri & la nomina di un degegato che 1i rappresentera
a tutti gli effetti nell'espletamento della pratica con il Comu
ne & le superiori Autorita.

Il delegato presentera entro 1'eventuale termine fissato una do
manda  diretta al Sindaco e redatta in competente bollo, munita
della prescrltta documentazione firmata dal richiedente e dal
progettlsta.

I1 delegato eleggera domicilio nel Comune, qualora richiesto.

I1 progettista sard un ingegnere o architetto abilitato ad eser

citare la professione nella Repubblica ed iscritto al rispettive
albo professionale. '

Art. 58

Documentasione occorrente per le lottizzazioni e per i progetti
di carattere urbanistico.

Per i progetti di carattere urbanistico, la documentazione
dev'essere firmata dal delegato dei proprietari e dal progettista;
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o

. qualora essa tenda a conseguire anche l'autorizzazione alla ese
cuzione di opere deve pure essere firmata prima dell'inizio dei
lavori dal direttore dei lzvori.

La documentazione deve constare di:
a) una propesta di convenzione in competente bollo;

b) dichiarazione autenticata del richiedents attestante il titp
lo di propristd o altro diritto esercitato dal richiedente
sulle aree interessate dal progetto;

c) estratto autentico di mappa ed eventuale tipo di frazionamen
to rilasciato in data non anteiore a sei mesi con tutte le in
dicazioni atte all'individuazione della localita e della pro
prieta;

d) uno stralcio della planimetria del Progréhié-di_Féﬁbricazione
o almeno il supporto fino a comprendere almeno tre punti di
sicuro riferimento, con 1l'indicazione dell'opera interessata
al progetto;

ead in triplice copia:

L e) planimetria dello stato di fatto, nel rapporto almeno di 1:1000

indicante:

" - la delimitazione delle aree interessate dal progetto;

- saltimetria generals con eguidistanza di un metro s quote
planimetriche del tereeno s dei fabbricati- esistenti;

- pareti finistrate, numero dei piani e utilizzazione dei fab
bricati;

- alberature, cespugliature e colture agricole;

- manufatti, impianti particolari quali canali,linee eleitri
che, gasdotti, acquedotti, scc.;

?) mappa della zona, nel rapporto almeno di 1:1000, indicante:
— le proprietd confinanti e le servita prediali;
- vincoli e limitazioni di legge;
- la zonizzazione del piano urbanistico vigente;
- infrastrutture e servizi esistenti o programmati;

g) rlanimetria generale dell'intero tertritorio oggetto del pia
no di insediamento, nel rapporto almeno di 1:1000, indicante:

g1 - le reti viarie veicolare e pedonale con assi stradali,
raggi di curvatura, dettaglio dei cigli, dei marciapie-
di, delle pavimentazioni, delle illuminazioni stradali,
delle recinzioni dei lotti e simili;
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g2 - la celimitazione degli spazi pubblici o riservati
alle attivita collettive, 2l verde pubblico o 2i
parcheggi, con l'indicaziorne degli impianti e del-
le attrezzature ad essi relative;

g3 - la posizione degli edifici pubblici e privati con
le relative altezze @ 1l'indicazione delle lcro de-
stinazioni;

b) almeno tre profili generali di cui due perpendicolari fra di

i)

1)

m)

loro

nel rapporto almeno di 1:500;

alreno due sezioni generali lungo i percorsi principali nel
rapporto almeno di 1:500; —

planimetria generale, nel rapporto almemo di 1:1000, degli im
pianti tecnologici (reti elettriche, idrica e fognaria) pre-
visti a servizio della lottizzazione.

una relazione gererale dettagliata illustrante, per tutto il
piano di lottizzazione:

ml -

m3 -

m4 -

m5 -

1'impostaaione urbanistica del rrogetto con la dimostra
zione del rispetto dei limiti e dei rapporti stabiliti

dalle vigenti leggi e dalle presenti norme e dal Program
ma di Fabobricazione;

le considerazioni geotscniche relative alla stabilita e
salubriti delle opere, anche in rapporto alla loro dure
volezza;

le indicazioni per la progettazione coordinata sulla for
ma dei tetti, sui materiali di rivestimento, corertura

e protezione alla base dslle facciate, sulle sporgenze

e arretramenti, sui marciazpiedi, recinzioni, arredi es-
terni, ecc.;

i dati tecnici con rparticclare riferimento agli impianti
tecnologici e ai sistemi costruttivi;

le particolari norme tecniche di realizzzzione degli in
terventi edilizi, con precisazione dei distacchi dei fab
bricati dal confine stradale e degli altri fabbricati,
della fabbricabilitd fondiaria, delle altezze massime,

- dells dimensioni degli acceseori (se consentiti); dei

particolari obblighi di esecuzione da parte di privati
di recinzioni, illuminazioni, parcheggi e giardini, si-
stemazione esterna e simili, & di quante altre misure si
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ritenga opportuno adottare; delle destinzicni dei fao-—
oricati s delle aliquote di sdilizdaa di intaresce gena
rale; le prescrizioni previste dalle norme tecniche di
cui sopra costituiranno i limiti inderogabili per i va-
ri tipi di intervento;

mé - il programma di attuazione coordinato degli edifici e

n)

delle opere di urbanizzazione;

previsione di massima delle ®pese occorrenti per la opere di

urbanizzazione primaria e secondaria e per le opere di allac

ciamento della zona ai pubblici servizi, e in generale par
le sistemazioni necessaTrie per l'attuazione del piaro;

o) il parere degli Uffici pubblici copetenti, qualora richiesto.

®Art., 59

Contenuto dei piani esecutivi

a)-

Si definisce Piano esecutivo il progetto per una iniziativa
urbanistica-edilizia per la trasformazione di un'intera zona
o di dna parte di esca predeterminata dal P.F. in posizione
ovvero in dimensione, ovvero in soglia percentuale, che si
avvale delle particolari norme tscniche previste allo 8copo,
per quanto riguarda densitid, altezze e distanze dai fabbrica
ti e risolve compiutamente i problemi di traffico e di at-—
trezzature interns, nonché& una parte proporzionata dei probole
mi generali, secondo ls indicazioni del P.F.

Ove & obbligatorio il P.E., alcuni parametri edilizi non 50
no predeterminati. Saranno di volia in vclta fissati sewondo
le previsioni planivolumetriche dei P.E. all'atto dell'appro
vazione. Comuncue si dovri dimostrare di raggiungere buone
condizioni di soleggiamento, panoramiciti a indipendenza,

I1 P.E. preciserd lo schema di viabiliti previsto dal Program
ma di Fabbricezione.

Le strade secondarie di insedizmento sono prescrittive solo
nel caso di edificazione singole, mentre sono indicative co
me schema, tracciato a sezione nel czso di P.E. Comunque si
dovra dimostrare che le eventuali varianti proposte costitui
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scono un miglioramento rispetto agli obiettivi di collegamen*-
to, disimpegno, possibilitd di parcheggio e panoramicitd <
dello schema del Programma di Fabbricazione. ¢

d)- Il piano esecutivo preciserd la localizzazione, la suddivisio

ne e il dimensionamento dei servizi e delle attrezzature
previste.
Sard pure precisata la localizzazione, destinazione e
organizzazione degli spazi comuni per la formazione di
giardini e parcheggi, prescritti proporzionalmente alla
quantitd di fabbricazione.

e)- Dal punto di vista tecnico i Piani esecutivi si distinguono

in:

- piano di zona con definizione del perimetro, dei tipi edi-

lizi ammessi e della dotazione di spazi pubblici, ecc.;

- piano di lottizzazione con definizione del numero, posizio-—
ne e tipo edilizio dei fabbricati ammessi, e individuazione
delle opere di urbanizzazione competenti;

- piano di utilizzazione con definizicne esatta dei volumi
edilizi, delle opere di urbanizzazione, e della loro esatta
posizione;

- piano di risanamento urbanistico con definizione esatta deil
particolari interventi su ogni edificio, ambiente e attrez-
zatura, da redarre ai sensi dell’art. 32 della L.R. 23/85;

- piani di recupero, da redarre ai sensi dell’art. 34 della
L.R. 23/85. -

Quando tali piani esecutivi sono di iniziativa privata sono
sempre equiparati al piano di lottizzazione e comportano la
stipula di una convenzione ai sensi delle leggi 17 agosto 1942, )
n. 1150, 6 agosto 1967 n. 765 e successive.

Art. 60

Proposta di convenzione

La convenzione allegata ai piani esecutivi di iniziativa =
privata prevederd tra 1l’altro:
1)- la cessione gratuita entro i limiti prestabiliti dalle aree
per le opere di urbanizzazione primaria nonché la cessione
gratuita delle aree per la urbanizzazione secondaria indicate
nel P.E.
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= Bl l'assunzione a carico del prorrietario degli oneri re-
lativi alle opere di urbanizzazione primaria e dellz quo
ta parte delle opere di urbanizzazione secondaria r‘latg
va 21lla lottizzazione nonché di guelle cpere che siano
necessarie ad allacciare la zona ai pubblici servizi; gli
oneri sono determinati ed aggiornati in funzione a2lla
quantitd e alle caratteristiche degli insediamenti del-
le lottizzazioni, ccn separate delibere del Consiglio Cpo
munals;

3)- il modo, le prioritd, i termini (non superiori a 10 anni)

entro i quali deve essere ultimata la esecuzione delle
cpere previste dal piano di lottizzazionse;

4)- la quota parte di edilizia convenzionata, per la qualse
si fissano i prezzi di vendita ed i canoni di affitto
(da aggiornare in base agli indici del costo delle costru
zioni) e i requisiti dei destimatari;

5)- l'impegno ad eseguire di propria cura e spese le opere
di urbanizzaziene primaria, e su richiesta del Comune,
le opere di urbanizzazione secondaria e di allacciamento
di cui al precedente n.2

6)- congrue garanzie firanziarie per l'adempimento degli ob
blighi derivanti dalla convenziors.

e Airt, 61

Opere di urbanizzazione.

Le orere puboliche o di uso pudblico sono distinte, agli ef
fetti del presente Regolamento =dilizio, in cpere di urbanizzas
zione primaria, secondaria, generale e di allacciamento.

A) Le operes di urbanizzazione primaria sono le opere di urbaniz
zazions tecnica a scala di zona e cioé:

le strade residenziali con » passaggi pedonali;

gli spazi di sosta & parcheggio;
- le fognature;
- la rete idrica;

- la rete di distribuzione di energia elettrica;




3)

= 1la pubblica illuminazione;
- gli spazi di verde attrezzato in prossimita ed al servizio

dells abitazioni.

le opere di urbanizzazione secondaria sono le opers di urbaniz
zazione sociale a scala di zona s cominale e cicé quelle indi
spensabili alla vita associata:

- agili nido & scuole materne;

- sciole d'obbligo;
- mercati;

— delegazioni comunali

— chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

— centri sociali e aﬁtrozzaturo culturali e sanitarie;
— impianti sportivij;

— aree verdi;

parcheggi a servizio delle attrezzaturs.
Le opere di allacciamento delle zone ai pubblici servizi somo
le oper= di urbanizzazione tecnica a scala comunale s quindi:

- le strade di allacciamento degli indediamenti fra di lp
ro @ alls strade di grande comunicazione;

- l'acquedotto principals;
- i collettori di scarico delle fognaturs;

— il trattamento di bonifica delle acque di rifiuto;
- lo smaltimento dei rifiuti solidi urbanij

- la rete di allacciamento all'energia eletrrica a2 media ten
sione;

Le opers di urbanizzazicne generals sono le opere di urbaniz
zazione sia tscnica che sociale di interesse sovracomunala:

- le princiapli vie di comuricazione;veicoli o pedonali;

(g




— 1l'istruzione supsriors all'obbligo;

— le attrezzature sanitarie, di "unita locale";

— & parchi territoriali ecc.

‘CAPO VII® : ATTUAZIONE DEL PEOGEAMMA DI FABBRICAZIONE E NCORME
TRANSITORIE.

®Art. 62
Programma di. previsione trisnnale

Iy Nei modi e nei termini previsti per la formazione del bilan
cio comunale ogni anno l'Amministrazione Comunale pud redigere

E ed aggiornare un programma di prsvisione triennale di urbanizza
zione dsl tertritotio comunale.

Tale programma dovra prevedere essenzialmente:

a) le opere pubbliche di competenza comunale diretta e indiretta,
distinti in orere di utbanizzazione primaria, secondaria, ge
. .. mnerale s di allacciamenta;

b)

il coordinamento con le altme opere pubblichs e di interesss

pubblico programmate dagli altri snti locali, dallo Stato sd
aventualmente dai privatij;

c) le Girettrici di espansicne da promuovare & le zones da ristrut
turare mediante formazione di piani esecutivi, ninché le ope
Tre di urbanizzazione relatife;

d) la previsione di massima delle spese occorrenti per l'acquisi

zione delle aree s per la realizzazione delle opers & csiste-
mazioni di compestenza comunale;

8 la eventuale prioritid da osservarsi nell'attuazions delle

opere pubbliche & nel promuovers o autorizzaee piani esecuti
vi. -
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eArt. 63

Realizzazione delle opers di urbanizzazionaes.

a)

c)

L'apertura e la sistemzione delle vie di grande comunicazione
con le loro varianti eventuali di tracciato, dimensioni, eec.
nonché la realizzazions in genere delle opere pubbliche di ur
banizzazione genersls sia tecnica che sociale sone di compe-
tenza delle amministrazione dellc Stato, della Regione Aute-

noma della Satdegna, di enti ed istituzioni appositi, nonche
del comune,

L'apertura e la sistemazione di tutte el altre vie di cemunica
zione ed aree pubbliche con le loro varianti eventuali di trac
ciato, dimensioni, ecc., nenché la realizzazione in genere del
le opere di urbanizsazione e di allacciamento, quali stabili
te dal P.d4.F., sono di esclusiva conpetenza del Comuns. ‘

Su richiesta del proprietario o del delegato dei proprietari

delle arss interessate, il Comune ha facoltid di concordare 1lo
affidamento dell'esecuzione delle opere, o parti di esse, di

rettamente alla parte: interessata.

A tale scopo il Corune potra adottare nells forme di legge un
disciplinare tipo di concessione e tenere aggiornato un elen
co prezzi unitari relativi o fare riferimento a un prezzia-
rio pubblico.

Le opere di sistemazione delle arterie delle arse. soggetts
ad uso rubblico possono essere assunte dal Comune, unitamen-
te alla loro manuntenzione, illuminazione s nettezza, qualo-
ra il Comune ne riconosca l'opportunitd e tra le parti di ad
divenga alla stipulazione di apposito atto pubblico suppletti
vo if cui venga sancito il trasferimento in preprietd al Co-
mune del sedime da distemarsi seconde il progstto approvate

e secondo le modalita stavilite dal Consiglio Comunals,

pa

I




OART. 64
Sanzioni.

Per le violazione

delle disposizioni

mento, salvo le pene speciali che fossero
€1 "e regolamenti di provvederi con 1'osser
bilite dalle leggi vigenti in materis edilizia ed urbanistica.

= B3 =

del presente regola-
stabilite da altras leg
vanza delle norme sta

Se la violazione si riferisce ad occupazione di suolo o spazio

pubblico, ovvere ad ese

guzione dei lavori

sarebbe occorsa l'autorizzazione comnale,
Sinddco comporta 1'obbligo per il contravventore di cessars im-

mediatamente dall'occup
demolendo i lavori e ri
ehé di provvedere all'i

asione, di desistaer
muovendo gli oggett
mmediata ripristine

restando responsabile pienamente dei danni

vietati o per i quali
1'intimazione del

e dagli atti vietati

i e i materiali, non-
dello stato qno.antd,
non eliminabili.

Se al violazione consiste nella mancata esecuziona dei laveri o
rnel mancato adempimento di atti obbligatori, l'intimazione del

Sindaco comporta 1'ebbl
Te.

igo dell'esecuzione

per il contravvcttz

In ogni caso di inadempienza il Sindaco pud disporre la docadog

za delle autorizzazioni
dal Comune al contravve

e 1a sospensione d
ntore, e pud inoltr

8i servizi prestati
s "deferire i tecnici

responsabili ai rispettivi 8onsigli degli ordini professionali.

1

eArt, 2

Adeguamento al regolamento della costruzioni preessistenti.

I1 Sindaco, per motivi di rubblico interasse, potra, senti

ta la Commisione ediliz
ca territotialmentd com

ia e, se del caso,
petente, ordinare 1

l'autoriti urbanisti-
4 rimozione dalle

struttute sporgsanti sal suolo pubolico guwali Sradini, sedili

esterni, paracarri, lat
imposte di porte e di f

rozioge deve essers prescritta,

rine, grondaie, tat
inestres apsrte all'

toie, soprapassaggi,
esterno, ecc. La ri-

OvVe non sia assoluiaments urgen

te ed indifferibile, in occasicne di notevdii restauri e trasfor
mazione degli edifici e delle rarti in questione.
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